STATUT
Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko - Wtasnosciowe;j
"BLONIE" w Nowych Skalmierzycach

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko -Wlasnosciowa
"BLONIE" i zwana jest dalej Spotdzielnia.

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Nowe Skalmierzyce, ul. Kaliska 24 D/12

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

Spotdzielnia wspotdziata z innymi podmiotami gospodarczymi, organami i jednostkami
organizacyjnymi na podstawiec umow oraz w innych formach przewidzianych
obowigzujacym prawem.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$§¢ na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982r.
»Prawo Spoldzielcze” (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. Nr 188 poz. 1848), ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. ,,0 Spoétdzielniach Mieszkaniowych”(Dz. U. z 2001r Nr 4 poz.
27 z pbzn. zm.) i innych ustaw oraz niniejszego statutu.

§2

Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
1 oswiatowo - kulturalnych cztonkow 1 ich rodzin.
. Przedmiotem dziatalno$ci Spéidzielni jest:
a) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy mienie jej cztonkow,
b) ustanawianie na rzecz cztonkow Spoétdzielni  spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego,
C) skresla sieg,
d) ustanawianie na rzecz cztonkow Spotdzielni odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych,
e) ustanawianie na rzecz czlonkow Spotdzielni odrebnej wilasnosci garazy i lokali
uzytkowych,
f) nabywanie potrzebnych terenow na wlasnos¢ lub uzytkowanie wieczyste,
g) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w ramach zarzadzania nieruchomo$ciami
przyczyniajacej si¢ do spadku kosztow poprzez:
- dzierzawe terendw i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
- najem lokali.

3. W zaleznosci od potrzeb Spotdzielnia moze prowadzi¢ dzialalno$é:

a) zarzgdzania lub administrowania nieruchomoscia nie stanowigcg mienia
Spoéidzielni lub mienia jej cztonkow na podstawie umowy zawarte]
z wihascicielem (wspotwlascicielami ) tej nieruchomosci,

b) dziatalno$¢ handlowg i ustugowg oraz szkoleniows,

¢) dziatalno$¢ produkcyjng na potrzeby wtasne i sprzedaz,

d) dziatalnos¢ spoteczng i kulturalng na rzecz swoich cztonkoéw i ich rodzin,



II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA T OBOWIAZKI

A. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI
§3

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;
2) ktorej przyshuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu;
3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.

2. Czlonkami spotdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przysluguje im

wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Cztonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyla prawo odrgbnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o
przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982
r. - Prawo spoéldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora nabyta prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

§ 4

1. Cztonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:
1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;
4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej;
5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2
I 3 wymienionej wyzej ustawy, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z 0sob, o ktorych
mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 wymienionej wyzej ustawy, ztozyta pisemne zapewnienie o
gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;
6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spotdzielnie, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych , w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o0
spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zglosita wiecej niz jedna osoba.

2. W przypadku osob, ktore nabyty prawo odrebnej wlasnosci lokali, warunkiem przyjecia w

poczet cztonkéw Spotdzielni mieszkaniowej jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢
ztozona na piSmie pod rygorem niewaznos$ci. Podpisana przez przystepujacego do
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Spotdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko dat¢ i miejsce urodzenia,
PESEL oraz miejsce zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej jej nazwe 1 siedzibe
oraz date ztozenia deklaracji.

3. W poczet cztonkdéw Spoétdzielni przyjmuje Zarzad.

4. Przyjecie w poczet cztonkoéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkow Zarzadu lub o0sob do tego przez Zarzad upowaznionych.

5. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej przyjecia
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwoch tygodni od dnia jej
powzigcia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

6. Osobie, ktora zostala przyjeta w poczet czlonkdéw, w zawiadomieniu podaje si¢ numer
cztonkowski, numer i datg uchwaty Zarzadu.

7. Zarzad nie moze odmoéwic przyjecia do Spotdzielni nabywcy prawa odrebnej wlasnosci
lokalu.

8. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie odmowy oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego
miesigca od dnia otrzymania zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w
ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

§5

Jezeli spotdzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasno$ci nalezy do kilku osob, cztonkiem spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich, chyba ze przysluguje ono wspodlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa w zdaniu
drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wtasnosci, moga wyznaczy¢ sposrdod siebie pelnomocnika w celu wykonywania
uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.

B. PRAWA CZLONKA

§6

1. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

2) prawo do zglaszania wnioskéw w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu,

5) prawo do zgdania w trybie przewidzianym w statuciec zwotania Walnego
Zgromadzenia i zamieszczania w porzadku obrad oznaczonych spraw,

6) prawo do przegladania protokétow z obrad Walnego Zgromadzenia ,
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7) otrzymania odpisu statutu i regulamindéw oraz kopii uchwal organdéw spotdzielni i
protokotow obrad organéw spotdzielni, protokotéw lustracji, rocznych
sprawozdan finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez spoldzielni¢ z
osobami trzecimi z zastrzezeniem art. 18 § 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Koszty sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw, z
wyjatkiem statutu i regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa
cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie.

8) prawo do przegladania rejestru cztonkoéw Spotdzielni,

9) skresla si¢

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia, z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub statutu,

11) prawo do lokalu mieszkalnego na zasadach spéotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w trybie okreslonym w statucie,

12) prawo do lokalu mieszkalnego na zasadach spotdzielczego whasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego w trybie okre§lonym w statucie,

13) prawo ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu, do ktérego przystuguje spotdzielcze lokatorskie lub spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu,

14) prawo do zamiany lokalu,

15)prawo do wspotkorzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujacymi
z wszelkich pomieszczen 1 wspolnych urzadzen zgodnie z ich przeznaczeniem
1 w sposob nie naruszajacy zasad wspotzycia spolecznego,

16) prawo do korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta,
rowniez na Walnym Zgromadzeniu z tym, ze osoby, z ktorych pomocy korzysta
cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu,

17) prawo do odptatnego korzystania wraz z osobami wspoélnie zamieszkujgcymi
z wszelkich urzadzen 1 ustlug Spotdzielni oraz wspolnych pomieszczen wedtug
zasad okres§lonych w statucie i regulaminach wewne¢trznych,

2. Czlonek Spotdzielni nie majacy pelnej zdolnosci do czynnosci prawnych nie moze by¢
cztonkiem organdéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu jest on reprezentowany przez
swojego przedstawiciela ustawowego.

C. OBOWIAZKI CZLONKA

§7

1. Czionek Spoétdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ przepisy prawa, postanowienia statutu, regulaminow i uchwat
organow Spotdzielni,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany

3) w pelni pokrywa¢ wydatki zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesSciach przypadajacych na jego lokal oraz utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzania Spotdzielni z innych tytutow,

4) w peli pokrywa¢ wydatki zwigzane z uzupehlieniem lub stworzeniem
dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w ustawie o wtasnosci lokali,



5) pokry¢ koszty nabycia przez Spoéldzielni¢ mieszkaniowa wilasnosci lub prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw,

6) cztonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu, zawierajac umowe
0 przeniesienie wlasnos$ci lokali ponosi wszystkie koszty z tym zwigzane,
a w szczegolnosci:

a) koszty podziatu geodezyjnego,

b) koszt nabycia gruntow,

c) koszty wyceny wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego,
d) sptaty wszelkich dtugdéw zwigzanych z lokalem,

e) catkowite koszty zawarcia aktu notarialnego,

f) koszty zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej,
g) podatki i oplaty zwigzane z zawarciem umowy.

7) w przypadku modernizacji budynku czlonek Spotdzielni obowigzany jest
uzupetni¢ wktad budowlany lub mieszkaniowy, a w przypadku odrebnej wiasnosci
czes$¢ kosztow przypadajacej na jego lokal,

8) uiszczaé terminowo wymagane naleznosci,

9) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych objetych prowadzonym rejestrem
cztonkdw,

10) dbac o dobro Spotdzielni oraz poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

11) utrzymywac swoj lokal w nalezytym stanie,

12) korzysta¢ z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych w sposéb nie utrudniajgcy
korzystania z nich innym,

13) na zadanie Zarzadu lub administracji zezwoli¢ na wstgp do lokalu, ilekro¢ jest to
niezbedne do usunigcia awarii lub stanu zagrozenia, przeprowadzenia przegladu,
konserwacji, remontu, a takze w celu wyposazenia budynku, jego czgsci lub
innych lokali w dodatkowe instalacje. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu
osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepnic¢ spotdzielni lokal w celu:

- dokonania okresowego, a w szczegbOlnie uzasadnionych
wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia
technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania,

- zastgpczego wykonania przez Spoéidzielni¢ prac obciazajacych
cztonka Spotdzielni albo osobg niebedaca czionkiem Spoéidzielni,
ktorej przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu ,
albo wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni.

- w razie zalegania z optata za zuzycie ciepltej wody powyzej 6
miesiecy w celu odciecia dostawy cieptej wody do lokalu.

D. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 8

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;



5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu.

2. Cztonkostwo w spoldzielni ustaje takze w przypadku okreslonym w art. 24" ust. 1 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych to jest w wypadku gdy wiekszo$¢ wiascicieli lokali w
budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczana wedlug
wielkosci udziatow w nieruchomosci wspdlnej, podejmie uchwale, ze w zakresie ich praw i
obowigzkow oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlng beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasnosci lokali.

3. Cztonkostwo ustaje réwniez w przypadku okreslonym w art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych to jest w wypadku, jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych
w obrgbie danej nieruchomosci zostala wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po
wyodrebnieniu wlasno$ci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wlasnosci lokali.

4. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spotdzielni wigcej niz jeden tytut prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach tej spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

Wystapienie cztonka

§9
skreslony
Wykluczenie cztonka

§ 10
skreslony
Wykreslenie cztonka

§11
skreslony

§ 12
Skreslony
Skreslenie cztonka

§ 13

1. Osobe, ktora utracita cztonkostwo w wypadkach okreslonych w § 8 1 zmartego cztonka
skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym wystapity
przestanki wykreslenia.

2. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem
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od jej ustania lub wykreslenia z rejestru sadowego.

E. WPISOWE 1 UDZIALY

§ 14
Skreslony

§ 15

skreslony

I1l. PRAWA DO LOKALU

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
§16

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spoldzielniag umowy, o ktorej
mowa w ust. 2. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewazno$ci w formie
pisemnej. Umowa winna by¢ zawarta na okres nieoznaczony. Wydane przed dniem 24
kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na =zasadzie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy 0 ustanowieniu tego prawa.

2. Przez umowg o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie spotdzielni. Spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz cztonka spoldzielni albo
cztonka spotdzielni 1 jego matzonka.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow 1 nie podlega egzekucji.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby lub
do matzonkow.

5. Do ochrony spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

§17

1. Wysokos¢ wkladu mieszkaniowego stanowi roznice pomiedzy kosztem realizacji
zadania inwestycyjnego przypadajacego na dany lokal, a uzyskang przez Spoétdzielnie
pomocg ze $rodkow publicznych Iub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli czg$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciaggnigtego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego
lokalu, cztonek jest zobowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jego lokal.



2. Wysokos$¢ wktadu mieszkaniowego dla budynkow przejetych od P.P. ,,SKAMO” okresla
si¢ w wysokosci 1% warto$ci rynkowej lokalu.

§18

Cztonek Spotdzielni, ktoremu przystuguje spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego obowigzany jest uzupeli¢ wkiad mieszkaniowy w przypadku modernizacji

budynku.
§ 19

1. Czlonek Spoéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie uprawnionej oraz
zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacego na nig
czg$¢ zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz  z odsetkami.

2. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, a data ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego praw do lokalu wnosi wktad mieszkaniowy zwaloryzowany wedtug
warto$ci rynkowej lokalu. Nie dotyczy to osoéb, ktorym przystuguja roszczenia
przewidziane w § 23.

§ 20

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan spoldzielni zwigzanych z jego
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia kredytowego spotdzielni
wraz z odsetkami, a jezeli spoldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czeSci umorzenia
kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu panstwa;

2) sptaty przypadajacego na ten lokal zadluzenia z tytulu optat zwigzanych z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci, w ktérej lokal si¢ znajduje oraz nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni.

2. Spoéldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek Iub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za og6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obcigzaja cztonka spotdzielni, na rzecz ktorego spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci
lokalu.



1.

2.

5.

§21

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa w wypadkach okreslonych
ponizej.
W przypadku zaleglosci z zaptata przypadajacych na lokal optat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej lokal si¢ znajduje oraz nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie
z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spdidzielnia moze w trybie
procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat zwigzanych z
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci nie mozna orzec o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy przed
sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacj¢ - przed sadem drugiej instancji
cztonek spotdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa W ust. 3, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.
W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spoldzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych,
oglasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia oproznienia lokalu, zgodnie z
postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu,
zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogloszenia
w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci
rynkowej lokalu.
Spoétdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16"

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przyslugujaca
osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spotdzielni¢ zgodnie z postanowieniami statutu.
Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan
spotdzielni zwigzanych z jego budowa, w tym w szczegdlnosci niewniesiony wkiad
mieszkaniowy. Jezeli spoéldzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze Srodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czeSci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat
zwigzanych z eksploatacja i1 utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej lokal si¢ znajduje oraz
nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spoldzielni, a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.
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9. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja osobe, na
rzecz ktorej spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnos$ci lokalu.

10.  Warunkiem wyplaty wartosci rynkowej lokalu jest oproznienie lokalu.

11. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, spotdzielnia zwraca
osobie uprawnionej wniesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$é,
zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢
dlugu obcigzajacego cztonka spoétdzielni z tytutu przypadajacej na niego czegsci
zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu
wraz z odsetkami.

12. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 11, warunkiem zwrotu wartoSci wkiadu
mieszkaniowego albo jego czesci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka spétdzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) opréznienie lokalu, chyba ze cztonek spotdzielni zawierajacy umowg o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie
wyplaty pomimo nieopréznienia lokalu.

13. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 12 pkt 1, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢
kwoty zaleglych oplat zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci, a takze
koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

14.  Czlonek spoldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust. 11, oraz zobowigzuje si¢
do sptaty dtugu obcigzajacego te osobe z tytulu przypadajacej na nig czgsci zaciggnigtego
przez spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

15. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§22

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa matzonkowie
zawiadamiaja spotdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktorych matzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za przypadajace
na lokal optaty zwigzane z eksploatacjg i1 utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej lokal sig¢
znajduje oraz nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

§23

1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi.

2.  Postanowienia ust. 1 nie naruszajg uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu
mieszkaniowego.
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§ 24

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w § 21,
roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreSlonych w
dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby, z ktorag zawarta zostata umowa o budowe lokalu, w okresie
oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego osobom, o ktorych mowa w ust. 1, ktore miaty wspolnie z ta osoba
zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowe lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1 1 3, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowo$ci zawarcia umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos¢, czy osoba
uprawniona, o ktérej mowa wust. 1 zamieszkiwata z bylym czltonkiem. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym spdtdzielnie. Do momentu
zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadio spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za przypadajace na lokal optaty
zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, w ktorej znajduje si¢ lokal i
nieruchomosci stanowigcych mienie spéotdzielni.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg
zmarla.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w
ust. 3, spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z art. 11 ust. 2* i 2%.ustawy o sp6tdzielniach mieszkaniowych.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecie do
spotdzielni i zawarcie umowy.

B. SPOLDZIELCZE WELASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU

arownE

§ 25

skreslony

skreslony

skreslony

skreslony

Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku osob z tym, ze
cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspdlnie
matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, stosuje si¢ odpowiednio
postanowienia § 31 statutu.

skreslony
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§ 26

1. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoéldzielczego wiasnosciowego prawo do lokalu obejmuje takze wktad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4, Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne.

5.  Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostatym wspétuprawnionym z tytulu spoéldzielczego wlasnosciowego
prawo do lokalu przyshuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
spotdzielczego wiasno$ciowego prawo do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych
postanowien umowy niezgodnych z rzeczywisto$cig jest niewazna.

§27

W wypadku modernizacji budynku, cztonek Spoétdzielni, badz osoba niebedaca czionkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w tym budynku,
obowigzany jest uzupetni¢ wktad budowlany odpowiednio do kosztow modernizacji budynku
przypadajacych na jego lokal.

§ 28
skreslony
§ 29
skreslony
§ 30
1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,

powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa wlacznie z zawarciem W ich imieniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postepowaniu  nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela spadkobiercow.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepisy ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 31

1. Jezeli spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku osob, czionkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie
malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad
W postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
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Spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhluzszego niz 12 miesigcy, wyboru
dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktérym w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spoéldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu moga wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni

Nabywca spoéldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ cztonkiem
spotdzielni, z zastrzezeniem zasad ustalonych w § 4. Dotyczy to rowniez spadkobiercy,
zapisobiorcy 1 licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie spotdzielni¢ o nabyciu
prawa.

§ 32

W wypadku dlugotrwatych zaleglosci z uiszczaniem optat na pokrycie wydatkow,

o ktorych mowa w § 7 ust. 1 p.4 razacego lub uporczywego naruszania przez osoby
korzystajace z lokalu regulaminu porzadku domowego albo niewlasciwego zachowania tych
0sOb czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 o wiasnosci lokali (Dz.U. z 2000r. nr 80, poz. 903)
stosuje si¢ odpowiednio. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorcze;.

3a

§ 33

W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spotdzielnia
obowigzana jest uiSci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu zgodnie z art.
17" ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych

Z wartosci spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu potragca si¢ nie wniesiong
przez czilonka badz osobe niebedaca czilonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkladu budowlanego,
a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spotdzielni¢ na
sfinansowanie kosztow remontow lub modernizacji danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujaca osobie uprawnionej warto$¢ wlasnosciowego prawa do lokalu ustalona
w sposOb przewidziany w ust. 1 1 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia
jest w stanie uzyska¢ od nastgpcy obejmujacego dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez Spotdzielnig.

skresla si¢

Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
oproznienie lokalu, o ktorym mowa w ust.1.

Wyptata warto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu lub jego czesci nastepuje w ciagu
miesigca od daty ustanowienia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu na
rzecz innej osoby.

§ 34
W wypadku wygasniecia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu prawo to,

jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
Spotdzielnig.
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2.  Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust 1. Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie sze$ciu miesiecy; w takim wypadku postanowienia § 32
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w § 57 -59 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka.
Obowigzek Spotdzielni powstaje z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§35

Do egzekucji ze spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 36

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka, ktoremu przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Zarzadu Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby
wplyw na wysokos$¢ optat na rzecz spoétdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czeSci wygasaja najpdzniej z chwila
wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 37

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuja si¢ do spotdzielczych wiasnosciowych
praw do lokali mieszkalnych 1 lokali o innym przeznaczeniu, w tym garazy.

C. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI
§ 38

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu Spoétdzielnia zawiera
umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
0 ustanowienie odrgbnej wiasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odregbnej wilasnosci lokalu do
pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okre§lonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w statucie.
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2. Umowa o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spotdzielnie
tacznie z kilkoma osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi w nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

§ 39

1. Jezeli prawo odrgbnej wilasnosci lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spotdzielni
moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przysluguje ono wspdlnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesi¢ecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Do
czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym w
zdaniu trzecim, osoby, ktorym przyshuguje prawo odrebnej wihasnosci lokalu moga
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajacych z cztonkostwa w Spotdzielni.

2. Spotdzielnia nie moze odmowié przyjecia w poczet czlonkdow nie bedacego jej
cztonkiem wtasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wlasnosci lokalu,
spadkobiercy i licytanta.

§ 40
1. Nieruchomos$¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, obejmuje budynek wraz z
gruntem przynaleznym do tego budynku.
2. Okreslenie przedmiotu odrebnej whasnosci lokali w danej nieruchomosci nastepuje na
podstawie uchwatly zarzadu sporzadzonej w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
3. Uchwata o odrgbnej wtasnosci okresla:

1) oznaczenie nieruchomo$ci obejmujacej budynek wraz z  gruntem
przynaleznym do tego budynku, jako podstawowg nieruchomo$¢ ewidencyjna,
w ktorym ustanawia si¢ odrebng wlasnos¢ lokali;

2) rodzaj, potozenie i powierzchnig¢ lokali oraz pomieszczen przynaleznych, w
tym piwnic lub pomieszczen gospodarczych, o ile piwnica lub pomieszczenie
gospodarcze jest w tym budynku przyporzadkowane danemu lokalowi a
wladajacy lokalem faktycznie piwnice lub pomieszczenie gospodarcze
uzytkuje;

3) wielko$¢ udziatdow we wspotwlasnosci nieruchomosci wspolnej zwigzanych z
odrgbng wlasno$cia kazdego lokalu,

4) oznaczenie 0sob, ktorym zgodnie z przepisami ustawy przysluguje prawo
zadania przeniesienia na nich wtasnosci poszczegdlnych lokali

5) przypadajacy na kazdy lokal stan zadluzenia z tytutu:

- kredytu wraz ze skapitalizowanymi odsetkami,

- dokonanego na podstawie odrebnych przepisow przejsciowych
wykupienia ze S$rodkdw  budzetu panstwa odsetek wraz z
oprocentowaniem tych odsetek,
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2.

§ 41

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub o innym
przeznaczeniu, z wyjatkiem garazy, Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem badz osobg niebedgca cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptlaty przypadajacych na jego lokal zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z
budowg i1 remontami, w tym w szczegélno$ci odpowiedniej czesci
zaciagnigtych w tym celu kredytow i pozyczek,

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 57 - 59 statutu.

Koszty zawarcia umowy, o ktorej mowa w ust.1, oraz koszty zalozenia ksiegi wieczystej
dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej obcigzaja wilasciciela, na rzecz ktorego
Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 42

Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoéidzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do garazu, Spotdzielnia jest obowigzana,
po dokonaniu przez cztonka sptat, o ktorych mowa w § 57 —58 statutu, przenies¢ na
tego czlonka utamkowy udzial we wspoiwlasnosci zespotu garazowego przy
zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazdy boks garazowy sa
proporcjonalne do powierzchni uzytkowej garazu.

Koszty ustanowienia odrebnej wlasnosci garazu stanowigcego wspotwlasnos¢ cztonkow
badZz oso6b niebedacych czlonkami  Spoéldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do garazu, o ktérych mowa w ust 1, pokrywaja w odpowiednich
utamkowych czesciach ci cztonkowie, zgodnie z przepisami § 38 ust 2 statutu.

§ 43

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie

odrebng wilasnos¢ lokalu, przeniesienie wtasnosci tego lokalu moze nastapi¢ wyltacznie na
rzecz cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
prawo do tego lokalu.

§ 44

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi

wieczyste.

1.

§ 45

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wiasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca

1994r. o wlasnosci lokali (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. nr 80 poz. 903 z p6zn.zm.) Z

zastrzezeniami, o ktorych mowa w ust 2-5.
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2. Zarzad nieruchomosciami wspdélnymi stanowigcymi wspotwlasnosé Spotdzielni jest
wykonywany przez Spoétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24" i art. 26.
Przepisow ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wilasnosci lokali o zarzadzie
nieruchomos$cig wspélng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art. 22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktore
stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, o wspolnocie mieszkaniowej i zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24" i art. 26. Do podjecia uchwaty,
o ktorej mowa w art. 22 ust. 2 i 4 ustawy, o ktorej mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy wymienionej w ust. 1, podejmuje Rada
Nadzorcza Spoétdzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci wspoélnej, obliczonej wedlug
wielko$ci udziatéw w tej nieruchomosci.

5. W odniesieniu do wlascicieli lokali, z Zadaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spdidzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomos$ci wspolne;.

§ 46

Wiasciciele lokali sa zobowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspodlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych

budynkach lub osiedlu.
§ 47

Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu
we wspotwlasnosci garazu w zespole garazowym.

D. ZAMIANY
§ 48

1. Cztonkowie Spotdzielni moga dokonywa¢ zamiany miedzy soba zajmowanych lokali,
jak rowniez zamiany mieszkan z cztonkami innych Spotdzielni mieszkan o tym samym
statusie prawnym.

2. Zamiana mieszkan migdzy cztonkami Spoétdzielni posiadajagcymi spédidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu wymaga zgody spétdzielni.

3. Zamiana mieszkania na lokal mieszkalny stanowigcy odrebng wiasnos¢ badz o statusie
wlasnosciowego prawa wymaga przeniesienia prawa w drodze umowy zawartej
notarialnie. O fakcie zawarcia takiej umowy strony s3a zobowigzane powiadomié
Spotdzielnig.

E. NAJEM LOKALI

§ 49
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1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i lokale o innym przeznaczeniu,
w tym garaze, do ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu lub prawa odrebnej wtasnosci ze wzgledu na brak popytu.

2. Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zaré6wno cztonkowie i inne
osoby fizyczne petoletnie o petnej zdolnosci do czynnosci prawnych oraz osoby

prawne.
3. Zalecang formg wylonienia najemcy jest przetarg.
4, W przypadku wielosci ofert pierwszenstwo w otrzymaniu lokalu uzytkowego majg

cztonkowie spotdzielni.

5. Po oproznieniu spétdzielczego lokalu mieszkalnego, co do ktorych sad orzekt eksmisje
z lokalu, a ich wyprowadzenie si¢ nastgpito do wskazanego przez Gming Nowe
Skalmierzyce lokalu socjalnego lub pomieszczenia zastgpczego, zwolniony lokal
mieszkalny moze by¢ bezprzetargowo oddawany w najem Gminie, ktéra moze wskazaé
osoby do zamieszkiwania w lokalu. Stronami takiej umowy najmu sa Spotdzielnia
1 Gmina. Stawka czynszu za wynajmowany lokal nie moze by¢ nizsza niz opfata
eksploatacyjna 1 optaty za media, za taki sam lokal, wnoszona miesi¢cznie przez
cztonka Spotdzielni. Stawki optat eksploatacyjnych zatwierdza Rada Nadzorcza
Spoétdzielni.

6.  Okres obowigzywania umowy najmu bedzie kazdorazowo negocjowany przez strony i
wymaga zgody Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§ 50

Do najmu spotdzielczych lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy niniejszego Statutu
oraz przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie: zawierania i wypowiadania
umow najmu, praw 1 obowigzkoéw lokatorow oraz ochrony ich praw, §wiadczen pieni¢znych
za odplatne uzywanie lokalu i ich zmian, wnoszenia kaucji 1 jej zwrotu.

§ 51
1. Prawa i1 obowigzki najemcéw, wysoko$¢ czynszu i innych optlat, termin najmu,
przedmiot najmu, okre$laja postanowienia umowy, ktorag z najemca zawiera Zarzad
Spoétdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewazno$ci powinna by¢ sporzadzona w formie pisemne;.

§52
Najemca moze by¢ zobowigzany do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
1 urzadzen bedacych wyposazeniem.
2. Wysoko$¢ zabezpieczenia i termin jej wplaty okresla Zarzad.

§53

W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umowa obowigzuja przepisy kodeksu
cywilnego.
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§ 54

Postanowienia zawarte w §§ 51-53 stosuje si¢ odpowiednio do oddawania w dzierzawe
terendw celem prowadzenia dzialalnosci gospodarcze;j.

UZYWANIE LOKALI

1.

§ 55
Lokal moze by¢ uzywany wytacznie na cele zgodne z jego przeznaczeniem.
Zamiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego
pozwolenia zgodnie z art. 71 Prawa Budowlanego.

§ 56

Szczegotowe zasady uzywania lokali w budynkach Spoéldzielni oraz zasady porzadku

domowego okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

F. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 57

Za korzystanie z lokalu i innych pomieszczen cztonkowie oraz osoby nie bgdace
cztonkami, ktorym przystugujg spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali lub prawa
odrebnej wiasnosci lokal wnosza do spdtdzielni optaty w wysokosci odpowiadajacej
przypadajacym na te lokale kosztom gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

W sktad  gospodarki zasobami mieszkaniowymi wchodza wszystkie wydatki
Spotdzielni zwigzane z utrzymaniem i eksploatacja mienia przez nig zarzadzanego.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i
ustalania wysokos$ci oplat okre§la regulamin okreslony przez Rad¢ Nadzorcza przy
zachowaniu nastepujacych wymagan:

1. Cztonkowie spotdzielni, ktorym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali, sa
obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Osoby niebedace cztonkami spoétdzielni, ktorym przystuguja spoétdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem  art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych

3. Czionkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych, eksploatacja
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1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Wilasciciele lokali niebedacy czlonkami spoidzielni sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjag 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych. Sa oni
roOwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujagce w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie
optat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spoétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5. ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami statutu.

4. Zarzad spoldzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencjg i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w
art. 4.ust. 1-2 i 4 ustawy,

2) ewidencje 1 rozliczenie wplywow 1 wydatkow funduszu
remontowego, o ktorym mowa art. 6 ust. 3 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych; ewidencja i rozliczenie wptywow 1 wydatkow
funduszu remontowego na poszczegodlne nieruchomosci powinna
uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego tych
nieruchomosci.

5.  Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoleczna,
oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spotdzielnig¢, jezeli uchwata walnego
zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby
niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spédidzielcze wilasnosciowe
prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze spoldzielnia.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w art4. ust. 1-2 1 4 ustawy, odpowiadaja solidarnie
z cztonkami spotdzielni, wiascicielami lokali niebedacymi cztonkami spotdzielni lub
osobami niebgdacymi czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali, osoby pelnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstgepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

7. Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w art.4 ust. 6 ustawy, ogranicza si¢ do
wysokos$ci optat naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego
korzystania z lokalu.

8. Opfaty, o ktorych mowa w art. 4. ust. 1-2 i 4, przeznacza si¢ wylacznie na cele
okreslone w tych przepisach.

9. Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie czlonka spoétdzielni, wlasciciela lokalu
niebgdacego cztonkiem spétdzielni lub osoby niebgdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej

20



10.

przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

O zmianie wysoko$ci optat Spoldzielnia jest obowigzana zawiadomic osoby,
o ktoérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 ustawy oraz § 57 p.3 p.p.1,2,3.4, co najmniej na 3
miesigce naprzodd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysokosci optat
wymaga uzgodnienia na pi$mie.

10" W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spotdzielni,

11.

w szczegblnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekow, odpaddéw 1 nieczystosci
ciektych, Spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w ust. 1-2 i
4 co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz
ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana takich optat nie wymaga
uzasadnienia na piSmie.

Cztonkowie spoéidzielni, osoby niebedace czionkami spoldzielni, ktérym przyshuguja
spotdzielcze wlasno$ciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$§¢ zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponoszg oni optaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysokosci oplat
spoczywa na Spotdzielni.

§571

Oplaty dzielg si¢ na zalezne i niezalezne od Spotdzielni.
Optaty zalezne od Spétdzielni to optaty na pokrycie kosztoéw :
a) zarzadzania i administrowania nieruchomoscia,
b) sprzatania nieruchomosci, utrzymania terenow zielonych, drog i placow,
C) ubezpieczenia nieruchomosci,
d) remontow,
e) zwigzane z wnoszeniem optat ( obstuga rachunku bankowego),
f) przeksztatcenie wieczystego uzytkowania w prawo wiasnosci,
g) innych,
Opftaty niezalezne od Spoldzielni to optaty na pokrycie kosztow:
a) podatku od nieruchomosci,
b) wieczystego uzytkowania gruntow,
c) energii elektrycznej na cele ogodlne nieruchomosci,
d) dostawy energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej
wody uzytkowej,
e) dostawy wody zimnej i odprowadzania $ciekow,
f) wywozu nieczystosci.

Optaty z tytutu podatku od nieruchomosci rozlicza si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych, a z chwilg okreslenia odrebnej wiasnosci zgodnie z
udzialem w nieruchomosci.

Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow rozlicza si¢ proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, a z chwilg okreslenia odrgbnej whasnosci
zgodnie z udzialem w nieruchomosci gruntowe;j.
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6. Wysoko$§¢ zaliczek ustalana jest na podstawie planowanych kosztéw. Optaty
niezalezne od Spoétdzielni sg okresowo rozliczane wg kosztow rzeczywistych.

7. Koszty energii elektrycznej dzieli si¢ na:

a) na cele ogoélne budynku rozlicza si¢ proporcjonalnie wedlug powierzchni
uzytkowej lokalu w tym budynku lub udzialu w nieruchomos$ci wspolnej
okreslonej uchwatami Zarzadu o przedmiocie odrebnej wtasnosci.

b) na cele ogdlne Spotdzielni (oswietlenie drog, placow odnosi sie¢ w cigzar
kosztow utrzymania mienia stanowigcego mienie Spotdzielni)

8. Optaty za wywo6z nieczystosci stalych naliczane sg wedtug ilosci os6b zamieszkatych
w danym lokalu (koszty osobowe) lub z chwilg okre$lenia odrgbnej wlasno$ci zgodnie
z udziatlem w tej nieruchomosci.

9. Koszty dostawy wody zimnej do budynku pokrywaja uzytkownicy lokali w tej
nieruchomosci:

- ilos¢ wody dostarczonej do nieruchomosci - budynku ustala si¢ na podstawie
wskazan wodomierza gldwnego.

- ilo$¢ wody zimnej dostarczonej do nieruchomosci-budynku, w ktorym jest
zlokalizowany wezet cieplny ustala si¢ jako rdéznice pomiedzy wskazaniami
wodomierza gléwnego na przylaczu dostawcy wody a wskazaniem wodomierza
zainstalowanego w wezle cieplnym, stuzacego do okreslenia ilosci wody podgrzane;,

- ilos¢ wody mierzona w wezle cieplnym dla przygotowania wody podgrzanej
podlega rozliczeniu na nieruchomo$¢ - budynku obshugiwanym  z tego wezla
cieplnego.

- zuzycie wody zimnej 1 wody podgrzanej u indywidualnych odbiorcow ustala si¢ na
podstawie wskazan wodomierzy mieszkaniowych.

- ilo§¢ wody zimnej i wody podgrzanej u indywidualnych odbiorcow, ktdrzy nie
wyrazili zgody na zamontowanie urzadzen pomiarowych ustala si¢ wg ryczaltu
okreslonego na podstawie uchwaty Zarzadu Spotdzielni.

- w przypadku stwierdzenia umyslnego uszkodzenia urzagdzen pomiarowych, zerwania
plomb, zadzialania pola magnetycznego odbiorca indywidualny obcigzany jest
ryczattem ustalonym przez Zarzad za caly okres od momentu ostatniego rozliczenia
dokonanego wedlug urzadzenia dziatajacego prawidlowo.

- w przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia pomiarowego nie z winy
uzytkownika zuzycie wody ustala si¢ na podstawie zuzycia wyliczonego jako srednia
z 3 poprzednich okresow rozliczeniowych przed uszkodzeniem wodomierza.

- r6znice miedzy wskazaniem wodomierza gtéwnego, a sumg wskazan wodomierzy w
lokalach tego budynku, pokrywaja wszyscy odbiorcy proporcjonalnie do zuzycia
wody w danym lokalu.

- rozliczenie r6znicy dokonuje si¢ na koniec kazdego roku.

- illo$¢ odprowadzonych $ciekéw rowna si¢ sumie zuzytej wody zimnej i podgrzane;j
w lokalu ustalonej na podstawie wskazan wodomierzy. Rozliczen dokonuje si¢ na
takich samych zasadach jak rozliczenie wody.

10. Koszt zakupu ciepta na cele centralnego ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej
z uwzglednieniem udzielonych odbiorcy upustoéw i bonifikat stanowig koszty zakupu
ciepta dostarczonego do budynku, w ktérym znajduja si¢ lokale mieszkalne i uzytkowe
zamieszkane lub uzytkowane przez osoby nie bedace odbiorcami w rozumieniu zapisow
ustawy ,,Prawo energetyczne”.

Koszty zakupu ciepta, o ktorych mowa wyzej rozliczane sg w optatach pobieranych od
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0s0b zamieszkujacych lokal danego budynku.

10.

11.
12.

A. Koszt zakupu ciepta, o ktérym mowa w punkcie 10 rozlicza si¢ w czgséci
dotyczacej:
a) ogrzewania stosujac:

wskazania cieptomierzy zainstalowanych w weztach cieplnych,
wskazania urzadzen wskaznikowych ( nie bedacych przyrzadami
pomiarowymi w rozumieniu przepisow metrologicznych) wprowadzonych na
zasadach 1 w trybie okreslonym w systemie 1 metodzie rozliczenia przyjetej
w Spotdzielni.
powierzchnie uzytkowe lokali, a 2z chwilg okreslenia odrebnej wihasnosci
zgodnie z udzialem w nieruchomosci.

b) przygotowania cieptej wody uzytkowej dostarczanej centralnie
przez instalacj¢ w budynku wykorzystujace;:
wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,
ilosci os6b zamieszkujacych lokal i wielko$ci zuzycia ustalonej przez Zarzad
(ryczatt).

B. Koszty zakupu ciepla ewidencjonuje si¢ odrebnie dla kazdej
nieruchomosci budynkowej w uktadzie;
koszty stale (optata za zamowiong moc cieplng i przesyt),
koszty zmienne (ilo$¢ ciepta, cena 1 optata za ustugi przesytowe).
Koszty state rozlicza si¢ w stosunku do powierzchni uzytkowej lokali
znajdujacej] si¢ w danym budynku, a z chwilg okreslenia odrgbnej
wlasnosci zgodnie z udzialem w nieruchomosci..
Koszty zmienne rozlicza sig:
- 50% kosztow zmiennych rozliczanych jest proporcjonalnie do
powierzchni uzytkowej lokali,
- 50% kosztow zmiennych rozliczane jest wedhug odczytu
podzielnikow kosztow.

C. Na poczet biezacego pokrywania  kosztéw zakupu ciepta Zarzad
Spoéidzielni na bazie planu zakupu ciepta, okresla wysoko$¢ zaliczek na
poczet centralnego ogrzewania w odniesieniu do m? powierzchni
uzytkowej, i na poczet cieplej wody w odniesieniu do m °.

D. Po zakonczeniu ustalonego w Spotdzielni 12 miesigcznego okresu
rozliczeniowego dokonuje si¢ rozliczenia kosztow zakupu ciepta dla
danej nieruchomosci budynkowej. Koszty zakupu ciepta 1 wplaty z tytulu
zaliczek rozlicza si¢ bezwynikowo.

E. Na pisemny wniosek 50% +1 uzytkownikow lokali danego budynku,
ztozony najpozniej do dnia 31 lipca rozliczenie nast¢pnego okresu
grzewczego moze by¢ dokonane wedhug metrow powierzchni uzytkowe;j
lokali mieszkalnych lub z chwilg okreslenia odrebnej wiasnosci zgodnie
z udzialem w tej nieruchomosci.
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F. Szczegdtowe zasady rozliczania okre$la regulamin zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorcza Spotdzielni.
11. Koszty przeksztalcenia uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wilasnosci rozliczane
sa wedlug powierzchni lokali.
12. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade
Nadzorcza.

§ 58

Cztonkowie badz osoby niebedace cztonkami Spotdzielni, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu uczestnicza w splacie kredytu i1 odsetek
zaciagnigtego na remont i modernizacj¢ przypadajacego na dany lokal w wysoko$ci i na
warunkach wynikajacych z zawartej umowy z kredytodawca lub innych unormowan
prawnych umozliwiajacych obstuge zadtuzenia w przewidzianym terminie.

§ 59

1.  Optaty, o ktorych mowa w § 57, § 5741 § 58 czlonek uiszcza co miesiac z gory, do 20
dnia kazdego miesigca. Optaty za uzywanie garazy wnosi si¢ w tym samym terminie.
Optaty za lokale uzytkowe wnosi si¢ zgodnie z terminami okre§lonymi w zawartych
umowach.

2. Od niewptaconych w terminie naleznosci, o ktorych mowa wyzej, Spotdzielnia pobiera
odsetki ustawowe. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uptywie
terminu platnosci, jezeli zwloka wynosi wigcej niz cztery dni. Do czterech dni zwloki
odsetek nie pobiera sig.

3. Cztonek Spoéidzielni nie moze samowolnie potragca¢ swoich naleznos$ci z optat
wnoszonych do spétdzielni za uzywanie lokali.

§ 60
1. Dodatkowe wyposazenie lokalu to naklady poniesione przez cztonka z wlasnych

srodkoéw na ponadnormatywne wyposazenie i wykonczenie lokalu majace charakter
trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokalu.

2.  Warto$¢ naktadow poczynionych z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia
lokalu nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy lub budowlany.
3. Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnos$¢ czlonka 1 podlega rozliczeniu przez

cztonka opuszczajacego z czlonkiem obejmujacym lokal. W przypadku braku
porozumienia, posrednikiem jest Zarzad Spotdzielni tylko w zakresie wydanych
zezwolen na dodatkowe wyposazenie.

4. Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne, cztonek
zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej zaktualizowanej wartosci
dodatkowego wyposazenia lokalu po uwzglednieniu kosztow zuzycia  a cztonek
obejmujacy ten lokal wptaca te¢ samg kwote.

5. skreslony

6. Jezeli cztonek nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spoétdzielnia nie wyraza zgody na
przyjecie dodatkowego wyposazenia lokalu, albo ktérego warto$¢ jest niewspotmiernie
wysoka - czlonek zwalniajacy lokal zobowigzany jest to wyposazenie zabrac,
przywracajac stan pierwotny lokalu.
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IVVORGANY SPOLDZIELNI

§61

—

. Organami Spotdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie.
2) Rada Nadzorcza.

3) Zarzad.

skreslony

skreslony

w N

4. Wybory do organéw Spoldzielni dokonywane s3 w glosowaniu tajnym, wsrdd
nieograniczonej liczby kandydatow.

5. Do organow Rady Nadzorczej Spoéidzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali
w wyborach najwickszg liczbg gtosow

6. Odwotanie czlonka tych organdw nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.

7. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw przy wyborach do organéw Spoétdzielni
i przy podejmowaniu innych uchwal przez te organy, uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane
za i przeciw uchwale.

8. Czlonkowie organdow Spoéldzielni nie mogg bra¢ udzialu w gtosowaniach dotyczacych ich
odpowiedzialno$ci wobec spoidzielni z jakiegokolwiek tytulu, przyznania im
wynagrodzenia, a takze uméw 1 sporOw pomiedzy nimi a Spétdzielnig.

§ 62
Tryb zwotywania posiedzen organdow oraz wybory do organow Spoétdzielni, a takze

warunki podejmowania uchwat przez te organy, o ktorych mowa w ust. 1, dokonywane sg wg
postanowien statutu 1 wg regulaminéw dla poszczegdlnych organow.

§ 63
1. Organy Spoéldzielni podejmuja uchwaty w obecnosci co najmniej potowy uprawnionych
do gltosowania chyba, Ze ustawa stanowi inacze;j.
2. Uchwaty sg podejmowane zwykla wigkszoscig glosoéw chyba, ze ustawa lub statut

wymagajg wigkszosci kwalifikowane;j.
3. Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci glosow do podjecia uchwaty uwzglednia si¢
tylko glosy oddane za 1 przeciw uchwale, chyba ze ustawa lub statut stanowig inacze;j.
4. Glosowanie odbywa si¢ jawnie, chyba, ze dotyczy to wyboru i odwotania cztonkéw
organow Spotdzielni.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 64
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
2. Cztonek Spotdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez

pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiece] niz jednego cztlonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i
dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
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odczytaniu po rozpoczgciu walnego zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze
ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo spotdzielcze nie stosuje sig.
Kazdy cztonek lub petnomocnik ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych
udziatow.
Sprawy nalezgce do wylacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia okresla art. 38
ustawy Prawo spoldzielcze. Ponadto do Walnego Zgromadzenia nalezy wybor
1 odwotywanie czlonkéw Rady Nadzorczej oraz udzielanie absolutorium cztonkom
Zarzadu, uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia oraz Regulaminu Rady
Nadzorczej.

§ 65

Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie
do dnia 30 czerwca.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane z waznych powodow przez
Zarzad w kazdym czasie.
Zarzad zwoluje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 cztonkow Spotdzielni
Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢é zlozone na pismie
z podaniem celu jego zwotania.
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie w wypadkach okreslonych w ust. 3 powinno by¢
zwotane w takim terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciggu 4 (czterech) tygodni od dnia
wniesienia zadania; jezeli to nie nastapi, moze je zwota¢ Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza na
koszt Spotdzielni.

Uprawnieni do zwolania Walnego Zgromadzenia mogg zada¢ umieszczenia oznaczonych
spraw na porzadku jego obrad, pod warunkiem wystgpienia z tym zgdaniem na 15 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia

O terminie, miejscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spotdzielni
powinni by¢ powiadomieni na pisSmie, w formie ogloszen w biurze i na tablicach
ogloszen w budynkach Spoétdzielni, co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje

o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwal, ktére beda

przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi

dokumentami.

Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego

zgromadzenia majg prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i czlonkowie. Projekty

uchwal (w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan) powinny by¢ wykladane na co

najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia .

Projekty uchwat i zagdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zglasza¢: zarzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty
uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ zgloszone
na co najmniej 15 dni przed terminem walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly

zglaszanej przez cztonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10

cztonkow.

Cztonek ma prawo zglasza¢ poprawki do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni

przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
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10. W przypadku wniesienia do porzadku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych

1.

2.

spraw nie wymagajacych podjecia uchwatly, uzupetiony porzadek obrad powinien by¢
podany do wiadomos$ci cztonkow Spoétdzielni na 3 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia w sposob okreslony w ust.2.

11. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglegdem formalnym i przedtozenia
pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow Spotdzielni.

§ 65°

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spoteczne;j i

2) kulturalnej,

3) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkoéw
spotdzielni, rady lub zarzadu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom
zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu og6lnego)
lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka spotdzielnia moze zaciggnaé,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia si¢ spotdzielni, podziatu spotdzielni oraz
likwidacji spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrz Spotdzielczym odwotan od uchwat rady,

11) uchwalanie zmian statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia spotdzielni ze
zwigzku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie,

13) wybor cztonkow Rady Nadzorczej,

14) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady Nadzorczej,

15) wybor delegatow na zjazd w zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona.

§ 66
O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ Zwigzek

Rewizyjny, w ktorym spoétdzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spoétdzielcza na
pismie, co najmniej 14 dni przed terminem zebrania.

§ 67
Walne Zgromadzenie moze podejmowaé¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci w sposob okreslony w § 65 pkt 1,2,3
Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkow.
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3.  Uchwaly zapadaja zwykla wigkszoscig glosow, z wyjatkiem spraw, gdy ustawa wymaga
kwalifikowanej wigkszosci gtosow. Kwalifikowana wigkszo$¢ glosow potrzebna jest :
a) % - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spotdzielni i przywrdcenia
dziatalno$ci Spotdzielni w przypadku postawienia jej w stan likwidacji
w trybie art. 113 pkt. 3 ustawy Prawo spotdzielcze,
b) 2/3 - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu, zbycia nieruchomosci,
o potaczeniu Spotdzielni z inng Spotdzielnig, o podziale Spotdzielni,

4.  Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem wyborow
1 odwotania czlonkéw organow Spotdzielni. Na zadanie 1/5 liczby cztonkow obecnych
na zebraniu, zarzadza si¢ glosowanie tajne réwniez w innych sprawach, objetych
porzadkiem obrad.

5. Tryb prowadzenia obrad Walnego Zgromadzenia okresla regulamin uchwalony przez to

Zgromadzenie.
§ 67a

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkich czlonkéw Spoéldzielni oraz
wszystkie jej organy.
§ 68

1. Walne Zgromadzenie otwiera Przewodniczacy Rady Nadzorczej lub wyznaczony przez
Radg jej przedstawiciel. Cztonkowie dokonuja wyboru Prezydium Zebrania w sktadzie:

- Przewodniczacy obrad,

- Sekretarz,

- Czlonek prezydium.

Tak ukonstytuowane Prezydium kieruje obradami Walnego Zgromadzenia

2. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium Zebrania.

3. Walne Zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrzenie do nastgpnego Walnego Zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnos¢
rozpatrywanych spraw objetych porzadkiem obrad.

4. Cztonkowie obecni na Walnym Zgromadzeniu wybieraja ze swego grona :

a) 3 - osobowa komisje skrutacyjna, ktorej zadaniem jest : sprawdzenie listy
obecnosci cztonkow, zbadanie wazno$ci mandatéw, dokonywanie na
zarzadzenie Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia obliczania
wynikéw gltosowania i podawanie tych wynikéw Przewodniczacemu oraz
wykonywanie innych czynnosci technicznych zwigzanych
z przeprowadzeniem glosowania.

b) 2 - osobowg Komisje Wnioskowg dla rozpatrzenia pod wzgledem
formalnym 1 rzeczowym zgloszonych wnioskéw, projektow uchwal,
w celu przedtozenia ich Walnemu Zgromadzeniu

¢) inne komisje w razie potrzeby.

5. Kazda Komisja spisuje protokét ze swej dzialalnosci, ktory podpisany przez
wszystkich czlonkéw Komisji, przewodniczacy Komisji przekazuje sekretarzowi
Walnego Zgromadzenia.

6. Przewodniczacy Komisji sktadajg sprawozdania z czynnosci Komisji oraz referuja
wnioski bezposrednio na Walnym Zgromadzeniu.

7. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad, Przewodniczacy
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac cztonkom glosu w kolejnosci
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zglaszania si¢, za zgoda obecnych dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilku
punktami porzadku obrad tacznie.

8. Cztonkom Rady Nadzorczej i Zarzadu przystluguje prawo zabierania glosu poza
kolejnoscia.

9. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad, Przewodniczacy
udziela gtosu Przewodniczacemu Komisji Wnioskowej, ktory referuje i uzasadnia
wnioski.

10. Przedstawione projekty Przewodniczacy poddaje pod glosowanie jawne.

11. Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w  porzadku obrad,
Przewodniczacy oglasza zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia

12.7Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokoél, ktéry podpisuja
Przewodniczacy Zebrania i Sekretarz Zebrania. Protokoty przechowuje Zarzad
Spotdzielni zgodnie z obowigzujacymi przepisami przez okres co najmniej 10 lat.

B. RADA NADZORCZA
§ 69

1. Rada Nadzorcza sprawuje kontrolg i nadzér nad dziatalnoscig Spotdzielni

2. Rada sktada si¢ z 5 cztonkdow, wybranych sposrdd cztonkéw Spotdzielni na okres 3 lat
Kadencja cztonkéw Rady Nadzorczej wybranych przed wejsciem w zycie statutu trwa do
konca kadencji, na ktorg zostali wybrani.

1) jezeli cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze
by¢ wybrany jej przedstawiciel nie bedacy cztonkiem Spoéldzielni, wskazany
przez osobg prawna,

2) cztonek Rady Nadzorczej nie moze zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi
wobec Spoldzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspolnik lub cztonek
wladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec Spotdzielni. Naruszanie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w
odrebnych przepisach.

3. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie.
4. Kadencja Rady Nadzorczej trwa od zwyczajnego Walnego Zgromadzenia, na ktorym
zostata wybrana do zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po trzech latach

od wyborow.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

6. Liczbe kadencji oblicza si¢ biorgc pod uwage dotychczasowy staz czlonka Rady
Nadzorczej.

§ 70

1.  Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostal wybrany.
Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:
a) odwotania wigkszo$cig 2/3 gltoséw przez organ, ktory dokonat wyboru,
b) zrzeczenia si¢ mandatu,
C) ustania czlonkostwa w Spotdzielni.
d) podjecia pracy w Spotdzielni
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2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, wchodzi - do konca
kadencji Rady Nadzorczej — cztonek, ktory w wyborach do Rady uzyskat kolejno
najwigkszg liczbe glosdw na miejscu poza mandatowym. W przypadku braku takiego
cztonka najblizsze Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego cztonka Rady
Nadzorczej sposrod kandydatow w ilosci rownej podwojnej liczbie wolnych miejsc.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej petlnig swoje funkcje odptatnie.

4, Ustala si¢ wysoko$¢ wynagrodzenia dla cztonkéw Rady Nadzorczej w wysokosci 10%
minimalnego wynagrodzenia za pracg pracownikéw obowigzujgcego w gospodarce
narodowe;.

5. Wynagrodzenie dla cztonkow Rady Nadzorczej bedzie przystlugiwalo w nastepujace;

wysokosci:

- Przewodniczacy Rady Nadzorczej 1,3 ustalonej kwoty,
- Sekretarz Rady Nadzorczej 1,1 ustalonej kwoty,
- Pozostali cztonkowie 1,0 ustalonej kwoty.

§ 71

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej naleza czynno$ci wymienione w art. 46 § 1
ustawy ,,Prawo spotdzielcze” i niniejszym statucie, a ponadto:
1) uchwalanie szczegotowych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami

—

mieszkaniowymi 1 uchwalania optat za lokale,
2) uchwalanie regulamindéw nie zastrzezonych Walnemu Zgromadzeniu.
3) powotywanie cztonkéw Zarzadu.
4) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

(e

§ 72

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczacego, co najmniej raz na kwartal.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorcze;.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek 2/5 cztonkow
Rady lub na wniosek Zarzadu, w ciggu 2 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

§ 73

Rada Nadzorcza powoluje ze swego grona Komisje¢ Rewizyjng oraz moze powotaé
komisje problemowe, stale lub czasowe.

§ 74
1. Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres jej dziatania, tryb

obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej
okresla Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez. Walne Zgromadzenie.
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2. Szczegodtowy tryb odwotania cztonka Rady Nadzorczej naruszajacego zakaz konkurencji

okresla regulamin Rady Nadzorczej.

C.ZARZAD

§ 75

1. Zarzad sktada si¢ z minimum dwoch osob, wybranych przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje
stosunek pracy na podstawie umowy 0 pracg albo powotania, stosownie do wymogow
Kodeksu Pracy

3. Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu — odwotanie moze
nastapi¢ w przypadku:

a) swiadomego dziatania na szkodg lub wbrew interesom Spotdzielni,

b) powaznego naruszenia zasad wspotzycia spotecznego,

C) uporczywego naruszania postanowien statutu, regulaminu oraz uchwat
organdéw Spotdzielni,

d) narazenia Spotdzielni na poniesienie strat lub podejmowanie decyzji, ktore
moga doprowadzi¢ do poniesienia strat.

4.  Wniosek o odwolanie czlonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia. Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow Zarzadu, ktérym nie udzielito
absolutorium.

S. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy lub innego stosunku, ktérego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.

§ 76
1. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni i reprezentuje ja na zewnatrz.
2. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub statucie innym organom Spotdzielni, a w szczegolnosci:

a) podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni i ich
skreslenia

b) zawieranie umoéw o spoldzielcze prawo do lokalu, zawieranie umow
o odrgbng wlasnos¢ oraz umow najmu lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu.

C) sporzadzania planow dziatalnoSci gospodarczej i spoteczno - wychowawczej
i kulturalnej,

d) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach czynnosci organizacyjnych
i finansowych,

d) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

e) sporzadzenie rocznych sprawozdan finansowych oraz przedkladanie do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu

f) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

g) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

h) udzielanie pelnomocnictw za uprzednig zgodg Rady Nadzorczej,

i) wspotdziatanie z organami wladzy samorzadowej i administracji panstwowej
oraz organizacjami spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi.
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Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

§77

Biezacg dziatalno$cig gospodarcza Spotdzielni kieruje, w ramach uchwat Zarzadu, prezes
Zarzadu. Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnos$ci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

Podziat czynnosci pomigdzy cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§78

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach.

Oswiadczenia woli za Spoldzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w punkcie 2 sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja podpisy.

§78a

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spoétdzielni za

szkode wyrzadzong dzialaniem badZz zaniechaniem sprzecznym z prawem lub
postanowieniami statutu Spotdzielni chyba, Ze nie ponosi winy.

D. skreslony

§79
skreslony

§ 80
skreslony

s 81
skreslony

$82
skreslony
V. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 83

1.

Spoétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku ekonomicznego

przy zapewnieniu korzys$ci cztonkom Spotdzielni.
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3

4.

Roéznica migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy , a przychodami z optat, o ktérych
mowa w § 57 i § 57, zwicksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji
1 utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Pozytki i inne przychody z wiasnej dzialalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze

przeznacza¢ w szczegOlnosci na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej i kulturalne;.

Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspolnej stuzg pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg 1 utrzymaniem, a w cz¢$ci przekraczajacej te wydatki
przypadajg wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatbw w nieruchomosci
wspolnej.

§ 84

Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze wlasne:
1) skreslony,
2) fundusz zasobowy — powstajacy z czg¢éci nadwyzki bilansowej lub
innych zrédet okreslonych w przepisach,

Ponadto Spéldzielnia tworzy:
1. fundusz wktadow mieszkaniowych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkéw wktadow mieszkaniowych,
2. fundusz wktadéw budowlanych, powstajacy z wnoszonych przez
cztonkow wkladéw budowlanych,
3. fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych - odpisy na ten fundusz

obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek
$wiadczenia na fundusz dotyczy czltonkow spotdzielni, wiascicieli
lokali niebedacych cztonkami spotdzielni oraz os6b niebgdacych
cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali.
4. w ramach funduszu na remonty mogg by¢ wydzielone $cisle okreslone
cele.
5 inne fundusze celowe - wedlug potrzeb.
. Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg regulaminy
uchwalone przez Rade Nadzorcza.
Warto$¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udzialowego nie
zwigksza funduszu zasobowego; umorzenie wartosci tych srodkow trwalych obcigza
odpowiednio fundusz udzialowy.

§84a

Jezeli Spoldzielnia zaciagnie kredyt zabezpieczony hipoteka ustanowiona na
nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wlascicielem, a osoby niebedace cztonkami
Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sa uprawnieni z tytutu spotdzielczych
wlasnosciowych praw do lokali w budynku na tej nieruchomosci, to zawarcie umowy
kredytu wymaga réwniez pisemnej zgody wiekszosci tych cztonkéw Spotdzielni oraz
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0sOb niebedacych cztonkami. Warunek ten stosuje si¢ do zmiany umowy kredytu
polegajacej na zmianie sposobu zabezpieczenia splaty zaciggnigtego kredytu przez
ustanowienie hipoteki. Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu przeznaczone sa
wylacznie na potrzeby tej nieruchomosci.

Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku gdy Spotdzielnia zacigga kredyt,
ktory ma by¢ zabezpieczony hipoteka ustanowiong na uzytkowaniu wieczystym lub
czesci utamkowej nieruchomosci stanowigcej udziat Spotdzielni we wspotwlasnosci tej
nieruchomosci, a osoby niebgdace cztonkami Spotdzielni lub cztonkowie Spotdzielni sg
uprawnieni z tytulu spoéldzielczych witasnosciowych praw do lokali w budynku na
uzytkowanym gruncie lub budynku stanowigcym wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

W przypadku, gdy dla wykonania pilnych i niezbednych prac remontowych budynku
Spotdzielni, na jego koncie brakuje srodkéw dla petnego ich sfinansowania, moze by¢
dokonane przejsciowe zaangazowanie S$rodkéw funduszu remontowego z innych
budynkow. Zaangazowanie tych srodkéw nastapi w formie zwrotnej pozyczki.

Decyzje o zaciagnieciu pozyczki w kwocie do wysokosci:

a/ jednorocznego naliczenia funduszu remontowego dla tego budynku podejmuje zarzad
Spotdzielni,

b/ w kwocie do wysokosci dwuletniego naliczenia podejmuje Rada Nadzorcza.

¢/ decyzje w sprawie zaciggnigcia pozyczki przekraczajacej kwote dwuletniego
naliczenia podejmuje Walne Zgromadzenie.

§85

Straty bilansowe Spoéldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czesci

przekraczajacej ten fundusz - z wyodrebnionego funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych 1 pozostatych funduszy.

N

V. A

§ 86

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrgbnymi przepisami.
Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spotdzielni, tacznie ze sprawozdaniem
finansowym 1 opinig bieglego rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu,
wyktada si¢ w siedzibie Zarzadu Spoétdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom Spotdzielni zapoznania si¢
tymi sprawozdaniami.

LUSTRACJA
§86a

Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w pozostawania w stan
likwidacji corocznie, podda¢ si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci jej dzialania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.

Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwiazek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi
I Radzie Nadzorczej.

Zarzad obowigzany jest corocznie przekazywa¢ podmiotowi przeprowadzajacemu
lustracje i Walnemu Zgromadzeniu informacje o realizacji wnioskow polustracyjnych.
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VI. LIKWIDACJA SPOLDZIELNI
§ 87

1.  Spoéldzielnia przechodzi w stan likwidacji w wypadku okreslonym prawem, a takze
z woli czlonkow wskutek zgodnych uchwal podjetych wiekszoscia % gloséw na
dwoch kolejno po sobie nastepujacych Walnych Zgromadzeniach w odstepie nie
krétszym niz dwa tygodnie.

2. Drugie Walne Zgromadzenie powota likwidatora Spotdzielni. Likwidatorem Spotdzielni
moze zosta¢ cztonek zarzadu lub inna osoba.

3. Likwidator zawiadamia Sad zglaszajac wniosek o wpisanie do rejestru otwarcia
likwidacji. Nadto likwidator zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéidzielnia
jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza.

§ 88

1. Po zaspokojeniu wszystkich naleznosci przypadajacych od Spétdzielni i zabezpieczeniu
naleznos$ci spornych lub jeszcze niewymagalnych przez ztozenie odpowiednich sum do
depozytu sadowego dokonuje si¢ stosunkowej wyptaty udziatéw jednak nie wczesdniej,
niz przed uptywem szesciu miesigcy od ogloszenia wierzycieli do zgloszenia roszczen.

2. Z chwilg zakonczenia likwidacji spotdzielni, lokatorskie prawo do lokalu przeksztatca
si¢ w stosunek najmu, a wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu lub lokalu
0 innym przeznaczeniu przeksztatca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci tego lokalu chyba,
ze nabywca jest inna spotdzielnia mieszkaniowa.

3. Ostatnie Walne Zgromadzenie moze podjac¢ uchwale, iz pozostaly majatek Spotdzielni, o
ile zostat spieni¢zony, moze by¢ przeznaczony do podzialu miedzy cztonkow.

4. W przypadku podjecia uchwaty o podziale migdzy cztonkéw sum pozostatych ze
spieni¢zenia majatku winna ona uwzgledniaé takze bylych cztonkow z uwzglednieniem
czasookresu trwania cztonkostwa, wysoko$ci wptaconych udziatow i czasu, w jakim
Spotdzielnia nimi dysponowata.

5. O przewidzianym podziale miedzy cztonkéw sum pochodzacych ze spieni¢zenia majatku
nalezy ogtosi¢ w dzienniku prasowym o zasiegu ogélnopolskim.

VIL. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 89
Statut wchodzi w Zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie z mocg obowiazujaca

od dnia zarejestrowania.

§ 891
Do czasu wuchwalenia nowych regulamindéw postanowienia dotychczasowych
regulamindéw pozostaja w mocy. W razie sprzecznosci migdzy nimi a przepisami ustawy lub
postanowieniami statutu stosuje si¢ przepisy ustawy lub statutu.
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§ 90

W sprawach nie unormowanych niniejszym statutem obowigzuja przepisy ustawy
,»Prawo Spoldzielcze”, ustawy ,,O Spotdzielniach Mieszkaniowych” oraz innych ustaw.

Tekst jednolity statutu Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej ,, BEONIE”
w Nowych Skalmierzycach po wprowadzeniu zmian przyjetych uchwatg nr 6/2018 Walnego
Zgromadzenia w dniu 22 maja 2018 roku

Statut zarejestrowany przez Sqd Rejonowy Poznan - Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu,
IX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Postanowieniem z dnia 31 lipca
2018 roku

Sygnatura sprawy: PO.IX NS-REJ.KRS/013437/18/419
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